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2013 DU 219 - DLH 209-3° Signature d'un bail emphytéotique avec ELOGIE eflatation préalable
de division sur les emprises constituant I'assigtidail dans le cadre de la ZAC « Paul Bourgéi3e).

Mme Anne HIDALGO, M. Christian SAUTTER et Mme Giséle STIEVENARD, rapporteurs.

Le Conseil de Paris, siégeant en formation de Conkmunicipal,

Vu le Code général des collectivités territoriadémotamment l'article L.2122-21 ;

Vu les articles L 442-1 et suivants et les artié?e$21-19 et 23 du Code de l'urbanisme ;

Vu le Code rural et de la péche maritime et notantrses articles L.451-1 et suivants ;

Vu le projet de délibération en date dli dctobre 2013, par lequel M. le Maire de Paris mp@se de
soumettre a son agrément les conditions de loca@ti&h OGIE dans le cadre d’'un bail emphytéotique
d’'une emprise communale située rue Paul Bourd)(&t propose le dépbt d’une déclaration préalable
pour la division des emprises constituant I'assidtt bail ;

Vu l'avis des services de France Domaine en datedcaolt 2013 ;

Vu l'annexe 5 : Plan relatif a I'évolution de lardanialité des terrains, au périmétre de la déatarat
préalable et de la future assiette du bail emplhigiée a passer avec ELOGIE pour la phase 1 ;

Vu l'avis de M. le Maire du 13e arrondissement ateddu 2 octobre 2013 ;
Vu l'avis du Conseil du 13e arrondissement en dat@ octobre 2013 ;

Sur le rapport présenté par Mme Anne HIDALGO, aunnde la 8 Commission, M. Christian
SAUTTER, au nom de l&®Zommission et Mme Giséle STIEVENARD, au nom d&°l&ommission,



Délibére :

Article 1 : M. le Maire de Paris est autorisé adare avec la société ELOGIE, dont le siege sazsal
situé en I'Ho6tel de Ville (4e), un bail a caracteeenphytéotique portant location d’'une emprise
communale d’environ 2 886 m2 délimitée par la raelPBourget et englobant les emprises Al, B et C
selon le plan joint en annexe 5 correspondant a :

- une partie de la parcelle cadastrée DA 26, dauperficie d’environ (2 473 m?) ;
- une bande des 4,05 metres sur environ 89 m, émdg parcelle DA 26, soit environ 361 m?;
- une partie de la parcelle cadastrée DA 25 poarsuperficie d’environ 65 m2.

La location sera assortie des conditions essardisliivantes :

- le bail prendra effet a compter de la date deigr@ature ou, si elle est plus tardive, a la dateethise de
'immeuble au bailleur social. Sa durée sera darkb;

- ELOGIE prendra la propriété dans I'état ou elldreuvera a la date d’effet de la location ;

- ELOGIE renoncera a demander toutes indemnitétooumages-intéréts en raison des défauts apparents
ou cachés qui pourront résulter de la nature detsdli sous-sol ;

- ELOGIE souffrira des servitudes passives, appasenu occultes qui grévent ou pourront grever la
propriété louée ; en sa qualité d’emphytéote, EUO®ENEficiera des droits réels lui permettant
notamment d’opérer sur la propriété tout changemamelioration ou construction en application de
I'article L.451-7 du Code rural et de la péche tirae ;

- a I'expiration du bail, de quelque maniére quikecexpiration se produise, la totalité des amémages
et équipements realisés par ELOGIE deviendra,isdesnnité, propriété de la Ville de Paris ;

- pendant toute la durée de la location, ELOGIE@&ssumer la charge de tous les travaux d’emniretie
de grosses réparations, y compris ceux que lI'arfl6 du Code Civil met d’ordinaire a la charge du
propriétaire ;

- ELOGIE sera autorisé a consentir et a renouwdsrlocations, y compris celles relevant des edicl
L.145-1 et suivants du Code de commerce, pour umetedexpirant au-dela de celle du balil
emphytéotique. Les contrats de location ainsi assk poursuivront dans les mémes conditions meter
du bail emphytéotique, la Ville de Paris les reprénet devenant bailleur direct des locataires de
'emphytéote ;

- le loyer capitalisé serait fixé a 1.425.000 ewgbserait payable :
- a hauteur de 10.000 euros a la signature desl}act

- pour le reliquat trois mois aprés la décisiongdéanent prévue par les articles R 331-1 et suivdnts
Code de la construction et de I'habitation, et ks pard deux ans apres la date de signature tlu bai

- en fin de location, 'immeuble réalisé devra &gadu a la Ville de Paris en parfait état d’emtreet de
réparations de toute nature ;



- dans I'hnypothése ou la Ville de Paris serait adeea aliéner sa propriété, un droit de préféreaca s
donné a ELOGIE ;

- ELOGIE devra, en outre, acquitter pendant la eluhé bail, les impots, taxes et charges de touteaa
grevant ou pouvant grever la propriété ;

- tous les frais entrainés tant par la rédactiamar la publicité du bail, et de ses avenantssepa passé
par devant notaire, seront a la charge de ELOGIE.

Article 2 : Cette recette sera inscrite sur le cmpature 758-1 fonction 70, centre financier 65-d4
budget municipal de fonctionnement pour les exesc013 et suivants.

Article 3 : M. le Maire de Paris est autorisé a déposer une décfapéalable au titre des articles L 442-1
et suivants du Code de I'urbanisme permettantsidn des emprises Al, B et C du reste de sa iétépr
conformément au plan joint en annexe 5.

Article 4 : M. le Maire de Paris est autorisé astdoer toutes les servitudes exigées par cetteabpe et
a consentir le déepot, par ELOGIE, des demandesduip de construire nécessaires a la réalisation de
son opération.



