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202 3  DU  47  ZAC  Chapelle- Charbon  (18e)  –  Déclasse m e n t  et  cession  à  la  SPL
Paris  et  Métropole  Aménage m e n t  (P&MA)  de  deux  emprises  correspond a n t  à  une
partie  des  lots  A et  F.

PROJET  DE  DELIBERATION

EXPOSE  DES  MOTIFS

Mesdam e s ,  Messieurs ,

La  ZAC  Chapelle  Charbon  consti tue  la  première  phase  opéra t ionnelle  d’un  projet
d’aména g e m e n t  plus  vaste  qui  vise  à  requalifier  une  ancienne  friche  ferroviaire  et
une  zone  d’activité  dite  «  CAP  18  »,  situées  entre  la  rue  de  la  Chapelle  à  l’ouest  et
la  rue  de  l’Évangile  au  sud,  à  Paris  18 ème .

La  délibéra t ion  du  Conseil  de  Paris  2016  DU  138  DEVE  de  juin  2016  a  approuvé  le
lanceme n t  opéra t ionnel  du  projet  urbain  et  du  grand  parc  de  Chapelle  Charbon.

Par  la  délibéra t ion  du  Conseil  de  Paris  2017  DU  210  a  été  approuvée  la
modification  des  objectifs  poursuivis  afin  de  tenir  compte  du  nécessai r e  phasage
de  l’opéra t ion  au  regard  des  contrain t e s  foncières .  La  première  phase  a  donc  été
divisée  en  deux  tranches  opéra t ionnelles .

La  délibéra t ion  du  Conseil  de  Paris  2018  DU  65  de  février  2018  a  notam m e n t
permis  d’approuve r  le  contra t  de  concession  par  anticipat ion  avec  la  SPLA  Paris
Batignolles  Aménage m e n t ,  devenue  en  décemb r e  2018,  la  SPL  Paris  et  Métropole
Aménage m e n t  (P&MA).

Les  2,  3,  4  et  5  juillet  2018,  par  délibéra t ion  du  Conseil  de  Paris  2018  DU  133  ont
été  approuvés  le  dossier  de  création  d’une  ZAC  sur  le  secteur  Chapelle  Charbon,
première  phase,  le  dossier  de  réalisa t ion  et  le  progra m m e  des  équipem e n t s
publics.

Les  objectifs  d’aména g e m e n t  de  la  ZAC  concerne n t  8  hecta r e s  d’emprises
ferroviaires  auxquelles  s’ajoute  l’emprise  du  terrain  municipal  du  11  rue  du  Pré
(environ  9.000  m²),  pour  développe r  un  parc  d’environ  4,5  hecta r e s ,  ainsi  qu’un
progra m m e  d’environ  34.000  m²  de  surface  de  planche r  (SDP)  à  dominan te
logemen t s .  



Dans  le  cadre  de  la  première  tranche  de  la  première  phase  opéra t ionnelle ,  une
première  par tie  du  parc  a  été  réalisée  sur  3  hecta r e s  environ,  et  ouver te  au  public
en  juillet  2020.  

La  poursui te  des  études  a  permis  d’établir  des  faisabilités  sur  les  6  lots  de
logemen t s  (lots  A,  B1,  B2,  C,  D,  F),  sur  l’école  (lot  E),  de  stabiliser  l’avant- projet
des  espaces  publics  et  de  mett r e  en  place  les  consulta t ions  d’architec te s  et
d’opéra t e u r s  qui  seront  désignés  sur  chacun  des  lots  de  la  ZAC.

Les  études  réalisées  par  le  cabine t  de  géomèt r e s  exper t s  Roulleau- Huck- Plomion
(RHP)  pour  la  consti tu t ion  des  plans  de  lots  ont  permis  de  précise r  les  emprises
foncières  ponctuelles  restan t  à  acqué ri r  par  l’aménage u r .  Il  s’agit  notam m e n t  des
emprises  qui  font  l’objet  de  la  présen t e  délibéra t ion.  Ces  emprises ,  composan t  une
partie  des  lots  A et  F  de  la  ZAC,  relèven t  du  domaine  public  routier  de  la  Ville  de
Paris,  et  doivent  donc  être  déclassé es  et  cédées  à  P&MA,  afin  de  poursuivre  les
objectifs  de  la  ZAC.

- S’agi s s a n t  de  l’empri s e  cons t i t u a n t  une  partie  du  lot  A 

Le  lot  A intègre ,  dans  un  projet  ambitieux  en  matière  de  const ruc t ion  bio- sourcée
et  décarbon é e ,  environ  32  logement s  collectifs  en  bail  réel  solidaire  (BRS),  pour
2.500  m²  de  SDP,  et  environ  150  m²  de  locaux  de  commerce s  et  d’activités  à  rez-
de- chauss ée .  Le  volume  const rui t  s’aligne  sur  l’héberge  de  la  résidence  RIVP
existant e ,  située  18  à  28  rue  Tchaïkovski.  Il  en  prolonge  le  pignon  en  attent e ,  se
projetan t  comme  un  bâtiment  de  proue,  signalan t  l’entrée  du  quar tie r  depuis  le
quar tie r  Rosa  Parks.  

Ce  lot  sera  desse rvi  par  une  nouvelle  voie  publique  qui  commence r a  rue
Moussorgski  et  se  termine ra  rue  du  Pré,  en  longean t  les  logement s  réalisés  sur  les
lots  B1,  B2,  C,  D et  F  et  l'école  polyvalente  réalisée  sur  le  lot  E.

Afin  de  mett re  en  œuvre  le  progra m m e  de  la  ZAC,  il est  nécess ai re  de  déclasse r  et
céder  à  P&MA  l’emprise  cadas t r é e  pour  par tie  section  CV  n°54  et  pour  par tie
section  CU  n°22,  d’une  superficie  de  345,30  m²  environ,  relevan t  du  domaine
public  routier  de  la  Ville  de  Paris.  Cette  emprise  correspon d a n t  à  une  portion  de  la
rue  Tchaïkovski,  comprise  entre  le  n°  25  et  33  de  cet te  rue,  est  représ e n t é e  sous
teinte  bleue  au  plan  de  cession  n°  3,  référenc é  20790/  F8,  établi  en  septem b r e
2022  par  le  cabinet  Roulleau  Huck  Plomion  géomèt r e  exper ts  et  annexé  au  présen t
projet  de  délibéra t ion.  

L’emprise  à  déclasse r  est  clôturée  au  niveau  du  n°25  rue  Tchaïkovski  et  n'es t
accessible  que  depuis  la  rue  Moussorgski  pour  donner  accès  à  un  parking.  Elle  ne
contribue  pas  aux  conditions  de  circulation  publique.  En  effet,  elle  ne  donne  accès
à  aucun  logemen t ,  ni  côté  impair,  ni  côté  pair  de  la  rue  Tchaïkovski.  Elle  perme t
uniquem e n t  la  desser t e  en  impasse  du  parking  de  la  résidence  d’I3F,  située  du  n°9
au  n°19  rue  de  la  Croix  Moreau  et  n°25  rue  Tchaïkovski.

Durant  la  réalisa tion  des  travaux  de  la  nouvelle  voie  publique,  qui  perme t t ron t  in
fine  la  désaffecta t ion  de  l’emprise,  la  desser t e  du  parking  sera  assurée
provisoireme n t  par  la  rue  Tchaïkovski  depuis  la  rue  Tristan  Tzara  ou  la  rue  de
l'Evangile.  Une  signalé tique  appropriée  et  une  information  précisan t  les  itinérai re s
de  remplace m e n t  seront  adressé es  aux  riverains  et  aux  usage rs  du  parking.  Après



la  réalisa tion  de  ces  travaux,  l’accès  au  parking  se  fera  par  la  nouvelle  voie  et  les
conditions  de  desse r t e  au  parking  seront  donc  toujours  maintenue s .  

Dans  la  mesure  où  les  fonctions  de  desser t e  et  les  fonctions  de  circulat ion  ne  sont
pas  affectées  par  le  déclasse m e n t  de  cet te  emprise,  une  enquê te  publique
préalable  au  déclasse m e n t  n’est  pas  requise.  

La  cession  de  cette  emprise  à  la  SPL  P&MA  dès  2023  perme t t r a  à  celle- ci
d’engage r  les  phases  opéra t ionnelles  d’aménag e m e n t  et  de  coordonne r  l’ensemble
des  interven tions  prévues  sur  le  site.

Toutefois,  afin  de  mainteni r  temporai re m e n t  l'accès  au  parking  le  temps  de  la
réalisa t ion  de  la  nouvelle  voie  publique,  il  est  prévu  de  déclasse r  par  anticipat ion
cette  emprise,  en  application  des  disposi tions  de  l’article  L2141- 2  du  CG3P.  Cet
article  autorise  le  déclasse m e n t  d’une  dépend a nc e  du  domaine  public  dès  lors  que
sa  désaffecta t ion  a  été  décidée ,  alors  même  que  cette  derniè re  n’est  pas  encore
effective.  Le  délai  de  désaffect a t ion,  fixé  dans  l’acte  de  déclasse m e n t ,  est  de  trois
ans  mais  sera  prolongé  à  six  ans,  en  cas  de  retard  pris  dans  la  réalisa t ion  des
travaux  perme t t a n t  d’abouti r  à  la  désaffecta t ion  de  cette  emprise.  En  cas  de
cession  du  bien  déclassé ,  l'acte  de  vente  stipule  que  celle- ci  sera  résolue  de  plein
droit  si  la  désaffecta t ion  n'es t  pas  intervenue  dans  ce  délai.

En  applica tion  de  l’article  L.  2141- 2  du  CG3P,  l’étude  d’impac t  annexée  à  la
présen t e  délibéra t ion  précise  que  la  désaffecta t ion  devra  intervenir  dans  un  délai
de  3  ans,  qui  sera,  en  cas  de  reta rd  pris  dans  la  réalisa t ion  des  travaux  perme t t a n t
d’aboutir  à  la  désaffecta t ion  de  cet te  emprise,  prorogé  à  6  ans.  Ainsi,  l’aléa  de  la
non- désaffecta t ion  suppor t é  par  la  Ville  se  limite  au  prix  de  vente  de  cette  emprise
à  P&MA.  

Cette  emprise  sera  déséquipée  par  P&MA  début  2024  dans  le  cadre  des  travaux  de
la  ZAC Chapelle  Charbon.

- S’agi s s a n t  de  l’empri s e  cons t i t u a n t  une  partie  du  lot  F 

Le  lot  F  occupe  une  situation  d’articula tion  et  de  pivot  entre  la  rue  du  Pré  et  la
nouvelle  façade  urbaine  formée  par  les  lots  D,  C,  B2  et  B1  longean t  le  parc
Chapelle  Charbon.  Il  s’adosse  à  l’ouest  à  la  parcelle  cadas t r é e  1CV8  située  6  rue
du  Pré  et  délimitée  au  sud  par  la  parcelle  cadas t r é e  CV21.  Sa  progra m m a t ion
intègre  une  quaran ta ine  de  logement s  collectifs  en  bail  réel  solidaire  (BRS)  d’une
SDP  de  3.400  m²  environ,  et  de  230  m²  de  SDP  de  locaux  commerciaux  et
d’activités  à  rez- de- chaussé e .  

Afin  de  mett re  en  œuvre  le  progra m m e  de  la  ZAC,  il est  nécess ai re  de  déclasse r  et
de  céder  à  P&MA  la  bande  étroite  de  terrain  non  cadas t r é e ,  proprié té  de  la  Ville  de
Paris,  d’une  superficie  de  2,20   m²  environ  qui  viendra  redre ss e r  l’aligneme n t  de  la
rue  du  Pré.  Cette  emprise  est  représ e n t é e  sous  teinte  bleue  au  plan  de  cession  no
4  - lot  F  de  référence  20790/  F8  (établi  en  septe mb r e  2022  par  le  cabinet  géomèt r e
exper t s  RHP)  annexé  au  présen t  projet  de  délibéra t ion.  Cette  emprise  ne  contribue
ni  aux  conditions  de  desser t e ,  ni  aux  conditions  de  circulation  publique.  Son
déclassem e n t  ne  nécessi t e  donc  pas  d'enquê t e  publique  préalable.

En  l’état  prévisionnel  des  produits  et  des  charges  de  la  ZAC,  le  prix  unitaire  de
cession  à  la  SPL  Paris  &  Métropole  Aménage m e n t  (P&MA)  des  deux  emprises



objet  de  la  présen te  délibéra t ion,  s’établit  à  550  €  HT/m².  Compte  tenu  de  la
surface  de  ces  deux  emprises ,  d’un  total  de  347,50  m²,  le  prix  de  cession  de  ces
deux  emprises  ressor t  à  un  montan t  total  de  191.125  €  HT.  Par  avis  du  27  octobre
2022,  le  Service  Local  du  Domaine  de  Paris  a  pris  acte  de  ce  prix  de  cession.  

Je  vous  prie  donc,  Mesdam e s ,  Messieurs ,  de  bien  vouloir  :

- déclasse r  par  anticipat ion  du  domaine  public  routier  l'emprise  en  plein  sol,
correspond a n t  à  une  portion  de  la  rue  Tchaïkovski,  d'une  surface  d'environ
345,30  m²,  figurée  en  teinte  bleue  sur  le  plan  de  situa tion  annexé  à  la
présen t e  délibér a t ion,  composa n t  une  partie  du  lot  A de  la  ZAC  Chapelle
Charbon  (18 ème ),  et  incorpore r  cette  emprise  au  domaine  privé  de  la  Ville  de
Paris,  en  vue  de  sa  cession  à  Paris  & Métropole  Aménage m e n t  (P&MA).  

- déclasse r  du  domaine  public  routie r  de  la  Ville  de  Paris  l’emprise  en  plein  sol
correspond a n t  à  une  bande  étroite  au  droit  du  8  rue  du  Pré,  d'une  surface
d'environ  2,20  m²,  figurée  en  teinte  bleue  sur  le  plan  de  cession  annexé  à  la
présen t e  délibéra t ion,  composa n t  une  partie  du  lot  F  de  la  ZAC  Chapelle
Charbon  (18 ème ),  et  incorpore r  cette  emprise  au  domaine  privé  de  la  Ville  de
Paris,  en  vue  de  sa  cession  à  P&MA.  

- m’autorise r  à  signer  l’acte  de  vente  à  P&MA  des  emprise s  visées  aux  articles
1  et  2  de  la  présen t e  délibér a t ion  au  prix  unitaire  de  550  €  HT/m²,  soit  un
prix  total  de  191  125  €  HT.  

- m’autorise r  à  signer  tous  les  actes ,  à  consen ti r  et  constitue r  toutes  les
servitudes  nécessai re s  à  la  réalisa t ion  du  projet,  ainsi  que  les  actes
d’acquisition  à  titre  gratui t  ou  à  l’euro  symbolique  des  délaissés  et  surplus  de
l’opéra t ion  auprè s  de  la  SPL  Paris  & Métropole  Aménage m e n t  (P&MA).  

- autorise r  la  SPL  P&MA,  ou  toute  personne  s’y  substi tuan t  avec  l’accord  de  la
Maire  de  Paris,  à  dépose r  toute  demand e  adminis t ra t ive  portan t  sur  les
emprises  objet  de  la  présen t e  délibéra t ion,  dont  toute  demande
d’autorisa t ion  d’urbanism e  nécessai r e  à  la  réalisa t ion  de  l’opéra tion.

En  vous  soumet t a n t  le  dossier  de  cette  affaire,  je  vous  prie,  Mesdam e s ,  Messieur s ,
de  bien  vouloir  en  délibére r .

La  Maire  de  Paris







202 3  DU  47  ZAC  Chapelle- Charbon  (18e)  –  Déclasse m e n t  et  cession  à  la  SPL
Paris  et  Métropole  Aménage m e n t  (P&MA)  de  deux  emprises  correspond a n t  à  une
partie  des  lots  A et  F.

Le  Conseil  de  Paris,

Vu  le  code  généra l  des  collectivités  terri toriales ,  et  notam m e n t  ses  articles  L.2511-
1  et  suivants  ; 

Vu  le  code  généra l  de  la  proprié t é  des  personnes  publiques ,  et  notam m e n t  ses
articles  L.2111- 14,  L.2141- 1,  L.2141- 2  et  suivants  ;

Vu  le  code  de  la  voirie  routièr e  et  notam m e n t  son  article  L  141–3  ;

Vu  le  code  de  l’urbanism e  ;

Vu  le  périmè t r e  d’étude  et  de  concer t a t ion  préalable  du  secteur  Chapelle
Charbon  ; 

Vu  la  délibéra t ion  du  Conseil  de  Paris  DAUC  02  83- 1°  des  24  et  25  juin  2002
relative  au  projet  urbain  Paris  Nord  Est  (18 ème  et  19 ème  arrondisse m e n t s )  portan t
approba t ion  des  objectifs  poursuivis  dans  le  cadre  du  projet  d’aména g e m e n t  et  des
modalités  de  la  concer t a t ion  et  notam m e n t  ses  annexes  n°1  et  n°2  ;

Vu  la  délibéra t ion  du  Conseil  de  Paris  2016  DU  138  DEVE  en  date  des  13,  14  et  15
juin  2016  portan t  sur  la  déte rmina t ion  des  objectifs  poursuivis  et  des  modalités  de
la  concer t a t ion  préalable  en  vue  de  la  créa tion  d’une  ZAC  ;

Vu  la  délibéra t ion  du  Conseil  de  Paris  2017  DU  210  en  date  des  25,  26  et  27
septem br e  2017  approuvan t  la  modification  des  objectifs  poursuivis  en  vue  de  la
créat ion  d’une  ZAC  ;

Vu  le  contra t  de  concession  d’aména g e m e n t  par  anticipation  signé  entre  la  Ville  de
Paris  et  la  SPL  Paris  et  Métropole  Aménage m e n t  (P&MA)  signé  le  16  mars  2018  et
modifié  par  avenan t  n°1  signé  le  12  septem b r e  2018  et  par  avenan t  n°2  le  21
décembr e  2022  ;

Vu  la  délibéra t ion  2018  DU  133  en  date  des  2,  3,  4  et  5  juillet  2018  relative  à
l’approba tion  du  dossier  de  créa tion  de  la  Zone  d’Aménage m e n t  Concer t é  (ZAC)
Chapelle  Charbon  1 ère  phase  (18 ème ) ;

Vu  les  plans  de  cession  des  lots  A  et  F  de  référence  20790/  F8,  établis  en
septem br e  2022  par  le  cabinet  Roulleau- Huck- Plomion  géomèt r e s- exper t s ,  annexés
à  la  présen te  délibéra t ion  ;

Vu  l’avis  du  Service  Local  du  Domaine  de  Paris  en  date  du  27  octobre  2022  ;



Vu  l’étude  d’impac t  ci-annexée  en  applica tion  du  second  alinéa  de  l’article  L.2141-
2  du  code  général  de  la  proprié t é  des  personnes  publiques  ;

Vu  le  consta t  de  désaffect a t ion  de  la  Direction  de  la  Voirie  et  des  Déplace me n t s  du
26  janvier  2023  ;

Considéra n t  que  la  Ville  de  Paris  doit  céder  à  la  SPL  Paris  &  Métropole
Aménage m e n t  deux  emprises  d’une  surface  totale  d’environ  347,50  m²,
correspond a n t  à  une  partie  des  lots  A et  F  de  la  ZAC Chapelle  Charbon  (18ème)  ;

Vu  le  projet  en  délibéra t ion  n°  2023  DU  47  en  date  du                                       , par
lequel  Mme  la  Maire  de  Paris  propose  le  déclassem e n t  et  la  cession  à  la  SPL  Paris
&  Métropole  Aménage m e n t  de  deux  emprise s  d’une  surface  totale  d’environ
347,50  m²,  correspond a n t  à  une  partie  des  lots  A et  F  de  la  ZAC  Chapelle  Charbon
(18ème),  au  prix  de  191  125  €  HT  soit  229  350,00  €  TTC;  

Vu  l’avis  de  M.  le  Maire  du  18e  arrondisse m e n t  du                                     2023;  

Vu  l’avis  du  Conseil  du  18e  arrondisse m e n t ,  du                                       2023  ; 

Sur  le  rappor t  présen té  par  M.  Emmanuel  GREGOIRE  au  nom  de  la  5e  commission,

Délibère  :

Article  1  :  Est  déclassée  par  anticipa t ion  du  domaine  public  routier  l'emprise  en
plein  sol,  correspond a n t  à  une  portion  de  la  rue  Tchaïkovski,  d'une  surface
d'environ  345,30  m²,  figurée  en  teinte  bleue  sur  le  plan  de  situa tion  annexé  à  la
présen t e  délibér a t ion,  composa n t  une  partie  du  lot  A de  la  ZAC  Chapelle  Charbon
(18 ème ).  Cette  emprise  est  incorporée  au  domaine  privé  de  la  Ville  de  Paris,  en  vue
de  sa  cession  à  Paris  &  Métropole  Aménage m e n t  (P&MA).  Cette  emprise  fait
l’objet  d’un  déclasse m e n t  par  anticipation  avec  une  désaffect a t ion  devant
interveni r  dans  un  délai  de  3  ans  à  compte r  de  la  présen t e  délibér a t ion.  Ce  délai
sera  porté  à  6  ans  à  compte r  de  la  présen t e  délibéra t ion  en  cas  de  reta rd  dû  à  la
réalisa t ion  des  travaux  de  const ruc t ion,  restau ra t ion  ou  réamé n a g e m e n t
permet t a n t  d’abouti r  à  la  désaffecta t ion  de  l’emprise .  L’acte  de  cession  à  P&MA  de
l’emprise  visée  au  présen t  article  compor t e r a  une  clause  résolutoi re  en  cas  de  non
désaffect a t ion  de  l'emprise  dans  le  délai  préci té .

Article  2  : Est  déclassé e  du  domaine  public  routie r  de  la  Ville  de  Paris  l’emprise  en
plein  sol  correspond a n t  à  une  bande  étroite  au  droit  du  8  rue  du  Pré,  d'une  surface
d'environ  2,20  m²,  figurée  en  teinte  bleue  sur  le  plan  de  cession  annexé  à  la
présen t e  délibéra t ion,  composa n t  une  partie  du  lot  F  de  la  ZAC  Chapelle  Charbon
(18 ème ).  Cette  emprise  est  incorporée  au  domaine  privé  de  la  Ville  de  Paris,  en  vue
de  sa  cession  à  P&MA.  

Article  3  :  Mme  la  Maire  de  Paris  est  autorisée  à  signer  l’acte  de  vente  à  Paris  &
Métropole  Aménage m e n t  des  emprises  visées  aux  articles  1  et  2  de  la  présen te
délibéra t ion  au  prix  unitaire  de  550  €  HT/m²,  soit  un  prix  total  191  125  €  HT.  Tous
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les  frais,  droits  et  honorai re s  auxquels  pourr a  donne r  lieu  la  réalisa tion  de  la  vente
seront  suppor t é s  par  l’acqué re u r .  Les  contribu tions  et  taxes  de  toute  natur e
auxquelles  les  proprié té s  cédées  sont  et  pourra ien t  être  assuje t t ies  seront
acquit t ée s  par  l’acquére u r  à  compte r  de  la  signatu r e  du  contra t  de  vente  à
interveni r .  La  recet t e  totale  correspond a n t e ,  d’un  montan t  de  191  125  €  HT,  soit
229  350  €  TTC,  (dont  38  225  €  de  TVA),  sera  consta t é e  au  budge t  de  la  Ville  de
Paris,  au  titre  de  l'exercice  2023  et/ou  suivant .  La  sortie  des  biens  et  la  différence
sur  réalisa t ion  seront  consta t é e s  par  écritu re s  d’ordre  conformé m e n t  aux  règles
comptables  publiques  en  vigueur .

Article  4  : Mme  la  Maire  de  Paris  est  autorisée  à  signer  tous  les  actes,  à  consen ti r
et  constitue r  toutes  les  servitudes  nécessai re s  à  la  réalisa t ion  du  projet,  ainsi  que
les  actes  d’acquisi tion  à  titre  gratui t  ou  à  l’euro  symbolique  des  délaissés  et
surplus  de  l’opéra t ion  auprès  de  la  SPL  P&MA.  

Article  5  : La  SPL  Paris  &  Métropole  Aménage m e n t  (P&MA),  ou  toute  personne  s’y
substi tuan t  avec  l’accord  de  la  Maire  de  Paris,  est  autorisée  à  dépose r  toute
demande  administ r a t ive  portan t  sur  les  emprises  objet  de  la  présen t e  délibér a t ion,
dont  toute  demande  d’autorisa t ion  d’urbanism e  nécessai re  à  la  réalisa t ion  de
l’opéra t ion.
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