
D i r e c t i o n  d u  L o g e m e n t  e t  d e  l ’ H a b i t a t

20 2 2  DLH  335  Réalisation,  au  sein  du  groupe  «  Courcelles  »  (17 e),  d’un  progra m m e  d’îlot
de  fraîcheur  par  Paris  Habita t  - Subven tion  (1  295  782  euros).

PROJET  DE  DELIBERATION

EXPOSE  DES  MOTIFS

Mesda m e s ,  Messieurs ,

Paris  Habita t  est  proprié tai r e  de  l’ensemble  immobilier  situé  148- 150- 152- 154- 158- 160,
bouleva rd  Berthie r ,  214,  rue  de  Courcelles,  3-5-7-9,  avenue  Emilie  et  Armand  Massard ,  2-
3-4-7-8-9-11- 16- 17- 20- 21- 25- 29,  avenue  Paul  Adam,  5-11- 13- 15- 19,  rue  de  Senlis  et  1-2-3-
4-5-6-7-8-9-10- 11,  squa re  du  Thimerais ,  Paris  (17e)  dans  un  périmè t r e  proche  relativemen t
végétalisé.  La  résidence  «  Courcelles  »  est  située  dans  le  17 e  arrondisse m e n t  de  Paris,  à
proximité  de  la  porte  de  Champ e r r e t  et  totalise  899  logeme nt s  sociaux.  Elle  est  organisé e
en  quatr e  îlots  traversés  par  l’avenue  Paul  Adam  et  le  square  du  Thimerais.  Les  espaces
vers  aux  abords  de  la  résidenc e  sont  le  Jardin  André- Ulmann  ainsi  que  les  squares  Sainte-
Odile  et  Jérôme  Bellat.  Les  espaces  verts  de  la  résidenc e  sont  répa r t i s  sur  les  cours
intérieu r e s  de  chaque  îlot  ainsi  que  sur  le  squa re  Thimerais.  Des  escaliers  sont  présen t s
en  façade  des  cours  intérieu re s .  À l’existan t ,  les  aména g e m e n t s  d’espaces  verts  sont  situés
sur  la  par tie  Est  (îlots  3  et  4),  l’aménag e m e n t  de  la  par tie  Ouest  (îlots  1  et  2)  étant
contrain t e  par  la  présenc e  d’un  parking  en  sous- sol.  Les  cours  intérieu re s  des  îlots  1  et  2
sont  donc  très  minérales .  En  revanch e,  les  cours  intérieu r es  des  îlots  3  et  4  sont
végétalisées  avec  des  arbres  de  hautes  tiges  et  des  haies.  Le  groupe  ne  présen te  aucune
contrain t e  environne m e n t a l e .

Si  le  Plan  Climat  Air  Énergie  Territorial  de  la  Ville  de  Paris  vise  notamm e n t  à  réduire
l’impact  carbone  du  bâtimen t ,  il  prévoit  égaleme n t  l’améliora t ion  du  cadre  et  des
conditions  de  vie  des  habitan ts ,  dont  un  des  aspec ts  est  la  lutte  contre  les  ilots  de  chaleur
urbains.

Aussi,  afin  de  réguler  concrè t e m e n t  ces  îlots  de  chaleur  et  d’assu re r  véritable me n t  un
meilleur  confort  d’été  aux  locatai re s  du  parc  social,  la  Ville  de  Paris  a  choisi  d’encoura g e r
et  d’accomp a g n e r  les  projets  d’ilots  de  fraicheur  des  bailleurs  sociaux,  dès  lors  que  la
configura tion  des  résidenc es  le  perme t .  L’objectif  est  de  favorise r  les  projets  complet s ,
innovant s  et  parfois  d’ampleu r ,  qui  mobilisent  différen ts  leviers  d’action  via  des  exigences
croisées  de  :  désimpe r m é a b i lisa t ion,  végétalisa t ion  du  bâti,  des  cours  et  des  espaces
collectifs,  récupér a t ion  des  eaux  pluviales,  mise  en  place  de  protec tion  solaire,  etc.  Les
actions  isolées  resten t  égaleme n t  encoura g é e s  si  elles  appor t en t  une  améliora t ion
significative  de  l’inconfor t  thermiqu e  des  logeme nt s  en  période  estivale.  Ces  ilots  de
fraicheu r  vont  donc  perme t t r e  le  rafraichisse m e n t  de  la  parcelle  et  du  bâti,  assure r  un
meilleur  confort  d’été  et  plus  généra le m e n t ,  contribue r  au  rafraichissem e n t  de  la  ville
dans  son  ensemble.

Ces  projets  d’ilots  de  fraicheur  sont  menés  en  conce r t a t ion  avec  les  locatai re s  et  les
amicales  qui  sont  très  investis  sur  ces  sujets  et  sont  demand e u r s  de  l’améliora t ion  du
cadre  vie,  notam m e n t  face  aux  enjeux  sociaux  et  climatiques .

Le  présen t  projet  a  pour  objet  de  vous  soumet t r e  les  conditions  de  cet te  réalisat ion.



I - PRESENTATION  DU  PROGRAMME:

Le  progra m m e  est  détaillé  dans  la  fiche  techniqu e  jointe.  Les  principales  carac t é r i s t ique s
sont  les  suivantes :

1°)  Contexte  de  réalisa t ion  de  l’ilot  de  fraîcheu r

Les  consta t s  préliminair e s  d’études  menées  sur  le  bâti  auprès  des  habitan t s  font  éta t  de
problèmes  de  confor t  d’été  des  logemen t s  qui  présen te n t  des  risques  d’exposition  aux
fortes  chaleur s .  Les  logeme nt s  des  îots  1  et  2  se  situent  par  ailleurs  dans  un
environne m e n t  assez  minéral  avec  une  végétalisa t ion  peu  présen te  et  de  ce  fait  offrant
peu  d’élémen t s  propices  au  maintien  d’une  tempér a t u r e  normalem e n t  suppor t a bl e .  La
présenc e  de  cours  et  de  chemine m e n t s  impermé a b les  renforce  par  ailleurs  l’effet  de
confineme n t  et  la  chaleur  réelle  dégag é e .

Le  projet  proposé  par  le  bailleur  est  par ticuliè re m e n t  représ e n t a t if  des  différente s  actions
mobilisables  pour  remédie r  à  ces  difficultés  via  la  réalisa tion  d’ilots  de  fraicheur  : mise  en
place  d’occultan t s ,  installa tion  de  revête m e n t s  réfléchissan t s ,  végétalisa t ion  extensive  des
toitures ,  installa tion  de  plante s  grimpa n t es  sur  câbles,  créa tion  et  enrichisse m e n t  du
végétal.  La  désimpe r m é a b i lisa t ion  ainsi  que  l’augmen t a t ion  et  la  densification  de  la
surface  végétale  vont  ainsi  perme t t r e  un  rafraichisse m e n t  significatif  de  la  parcelle  et
améliorer  la  qualité  de  vie  des  habitan ts .

2°)  Mise  en  œuvre  du  projet  d’îlot  de  fraîcheu r

Le  progra m m e  ilots  de  fraicheur  visant  à  améliore r  le  rafraichisse m e n t  de  la  parcelle  et  du
bâti  et  le  confort  d’été  compor t e r a  notam m e n t  :

- La  créa tion  d’occulta t ion  : persienn e s  en  étages  couran t s  et  stores  en  R+8,
- La  gestion  des  eaux  pluviales  par  des  cuves  de  stockag e  à  des  fins  d’arrosag e  (cuves

de  récupér a t ion  des  eaux  de  pluie),
- L’utilisation  des  matériaux  clairs  pour  l’aménag e m e n t  des  quat r e  cours  et  du  square

Thimerais,  de  grés  cérame s  de  couleur  claire  pour  les  cours  des  îlots  1  et  2  de  la  
résidenc e,  et  un  béton  drainan t  de  couleur  claire  pour  la  parie  est,

- La  créa tion  et  le  retour  à  la  pleine  terre  sur  236  m²,
- La  recons ti tu t ion  de  sols  poreux  par  des  revêt em e n t s  drainan t s  stabilisés  sur  1  409  

m²,
- La  végétalisa t ion  extensive  de  la  toiture  sur  139  m²,
- La  végétalisa t ion  des  quaran t e  escaliers  extérieu r s  à  l’aide  de  jardiniè res  et  de  filins

permet t a n t  le  développe m e n t  de  plantes  grimpa n t e s ,
- La  créa tion  de  végétalisa t ion  en  pleine  terre  sur  1  228  m².

II  - FINANCEMENT  DU  PROGRAMME  :

1°)  Le  prix  de  revient  prévisionnel

Le  coût  de  l’opéra t ion  est  évalué  à  2  591  564  euros  se  décomposa n t  ainsi  :

DEPENSE S  (en  euro s )
TRAVAUX               2  435  367
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€  

Dont  aléas  et  révisions
                  153  989

€  

HONORAIRES  ET  DIVERS
                  156  197

€  

Dont  aléas  et  révisions
                     2  816

€  

TOTAL
            2  59 1  56 4

€  

2°)  Le  financem e n t

RECETTES  (en  euros )

Prêt  PAM
                   1  295  782

€  

Subven tion  Ville  
                   1  295  782

€  
TOTAL             2  591  564  €  

Je  vous  propose  en  conséqu e n c e  d’approuver  la  participa tion  de  la  Ville  de  Paris  au
finance m e n t  du  progra m m e  précité ,  d’accorde r  à  Paris  Habita t  une  subvention  d’un
montan t  maximu m  de  1  295  782  euros.

Je  vous  prie,  Mesda m e s ,  Messieur s ,  de  bien  vouloir  délibére r .
La  Maire  de  Paris
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20 2 2  DLH  335  -  1  Réalisation,  au  sein  du  groupe  «  Courcelles  »  (17 e),  d’un
progra m m e  d’îlot  de  fraîcheu r  par  Paris  Habita t  - Subvention  (1  295  782  euros).

Le  Conseil  de  Paris,

Vu le  Code  Général  des  Collectivités  Terri toriales  ;

Vu le  Code  de  la  Construc t ion  et  de  l’Habita t ion  ;

Vu  le  projet  de  délibéra t ion  en  date  du                                          par  lequel  la
Maire  de  Paris  propose  d’approuve r  la  participa tion  de  la  Ville  de  Paris  au
finance m e n t  d’un  progra m m e  de  travaux  visant  à  créer  des  ilots  de  fraicheur
par  Paris  Habita t  au  sein  de  son  groupe  «  Courcelles  »,  148- 150- 152- 154- 158-
160,  bouleva rd  Berthie r ,  214,  rue  de  Courcelles ,  3-5-7-9,  avenue  Emilie  et
Armand  Massa rd ,  2-3-4-7-8-9-11- 16- 17- 20- 21- 25- 29,  avenue  Paul  Adam,  5-11- 13-
15- 19,  rue  de  Senlis  et  1-2-3-4-5-6-7-8-9-10- 11,  square  du  Thimerais,  Paris
(17e)  ;

Vu l’avis  du  Conseil  du  11e  arrondisse m e n t  en  date  du                          

Sur  le  rappor t  présen t é  par  M.  Ian  BROSSAT  et  M.  Jacques  BAUDRIER,  au  nom
de  la  5e  Commission  ;

Délibère  :

Article  1  : Est  approuvée  la  par ticipa tion  de  la  Ville  de  Paris  au  finance m e n t  du
progra m m e  d’îlot  de  fraicheu r  à  réalise r  par  Paris  Habita t  au  sein  de  son  groupe
« Courcelles  »,  148- 150- 152- 154- 158- 160,  boulevard  Berthie r ,  214,  rue  de
Courcelles,  3-5-7-9,  avenue  Emilie  et  Armand  Massa rd ,  2-3-4-7-8-9-11- 16- 17- 20-
21- 25- 29,  avenue  Paul  Adam,  5-11- 13- 15- 19,  rue  de  Senlis  et  1-2-3-4-5-6-7-8-9-
10- 11,  square  du  Thimerais,  Paris  (17e).

Article  2  :  Pour  ce  progra m m e,  Paris  Habita t  bénéficie ra  d’une  subven tion
municipale  correspo n d a n t  à  50%  du  prix  de  revient  de  l’opéra t ion,  soit  un
montan t  maximum  global  de  1  295  782  euros;  cet te  dépense  sera  inscri te  au
budge t  de  la  Ville  de  Paris  pour  les  exercices  2022  et  suivants .

Article  3  :  Madam e  la  Maire  de  Paris  est  autorisée  à  conclure  avec  Paris  Habita t
la  convention  fixant  les  modalités  de  verseme n t  de  la  par ticipa t ion  de  la  Ville  de
Paris  au  finance m e n t  du  progra m m e .  

20 2 2  DLH  335  -  2  Réalisation,  au  sein  du  groupe  «  Courcelles  »  (17 e)  d’un
progra m m e  d’îlot  de  fraîcheu r  par  Paris  Habita t  - Garan tie  du  prêt  PAM  par  la
Ville  (1  295  782  euros)

Le  Conseil  de  Paris,



Vu le  Code  Général  des  Collectivités  Terri toriales  ;

Vu le  Code  de  la  Construc t ion  et  de  l’Habita t ion  ;

Vu  le  projet  de  délibéra t ion  en  date  du                                          par  lequel  la
Maire  de  Paris  propose  d’approuve r  la  participa tion  de  la  Ville  de  Paris  au
finance m e n t  du  progra m m e  d’îlot  de  fraicheu r  à  réalise r  par  Paris  Habita t  au
sein  de  son  groupe  «  Courcelles  »,  148- 150- 152- 154- 158- 160,  boulevard
Berthie r ,  214,  rue  de  Courcelles,  3-5-7-9,  avenue  Emilie  et  Armand  Massar d ,  2-
3-4-7-8-9-11- 16- 17- 20- 21- 25- 29,  avenue  Paul  Adam,  5-11- 13- 15- 19,  rue  de  Senlis
et  1-2-3-4-5-6-7-8-9-10- 11,  square  du  Thimerais,  Paris  (17e)  ;

Vu l’avis  du  Conseil  du  17e  arrondisse m e n t  en  date  du                          

Sur  le  rappor t  présen t é  par  M.  Ian  BROSSAT  et  M.  Jacques  BAUDRIER,  au  nom
de  la  5e  Commission  ;

Délibère  :

Article  1  :  La  Ville  de  Paris  garan ti t ,  pour  la  totalité  de  sa  durée,  le  service  des
intérê t s  et  l’amortisse m e n t  du  prêt  PAM,  à  souscri re  par  Paris  Habita t  auprès  de
la  Caisse  des  Dépôts  et  Consigna tions ,  destiné  à  finance r  le  progra m m e  de
créa tion  d’un  îlot  de  fraicheur  situé  au  sein  de  son  groupe  «  Courcelles  »  (17e),
dont  les  carac t é r is t iqu es  sont  les  suivantes  :

Type  de  prêt
Montan t

PAM
1  295  782  euros

Durée  totale

Dont  durée  de  la  phase  de  
préfinance m e n t  

42  ans  

24  mois

Périodici té  des  échéanc e s Annuelle  

Index Livret  A

Taux  d'inté r ê t  actua riel  annuel Taux  de  l’index  en  vigueur  à  la  date  d’effet  du  
contra t  de  prêt  - marge  fixe  de  0.2%

Révision  du  taux  d’intérê t  à  chaque  échéanc e  en  
fonction  de  la  variation  de  l’index  sans  que  le  taux  
d’intérê t  puisse  être  inférieur  à 0%

Cette  garan t ie  PAM  est  accordé e  sous  réserve  de  la  conclusion  du  contra t  dans
un  délai  de  3  ans  à  compte r  du  jour  de  la  notification  de  la  présen t e
délibéra t ion.  

Article  2  : Au  cas  où  Paris  Habita t ,  pour  quelque  motif  que  ce  soit,  ne
s'acquit t e r a i t  pas  :

- des  sommes  dues  (capital  et  intérê t s)  aux  échéanc e s  convenue s  ;
- des  intérê t s  mora toi re s  encouru s  ;
- en  cas  de  rembours e m e n t  anticipé  des  prêts  survenu  conformé m e n t  aux

conditions  contrac tu e lles  du  prêt,  des  intérê t s  courus  contrac tu e l s ,



indemnité s  ou  pénalités  éventu ellem e n t  dues  conformé m e n t  aux
conditions  financière s  du  contra t ,  

la  Ville  de  Paris  s'enga g e  à  en  effectue r  le  paiement  en  ses  lieu  et  place  sur
simple  deman d e  de  l’établissem e n t  prêteu r  adressé e  par  lettre  missive,  sans
jamais  pouvoir  oppose r  le  défaut  de  mise  en  recouvre m e n t  des  impôts  dont  la
créa tion  est  prévue  ci-dessous,  ni  exiger  que  l’établissem e n t  prêteu r  ne  discute
au  préalable  l'organism e  défaillan t .

Article  3  :  Les  charges  de  la  garan t ie  ainsi  accordé e  seront  couver t e s
éventu ellem e n t  par  un  prélèvem e n t  sur  les  ressources  généra le s  du  budget  et,
en  cas  d'insuffisance  de  celles- ci  et  à  concur r e n c e  des  sommes  nécessai r e s ,  par
une  augme n t a t ion  corréla t ive  des  taux  des  taxes  foncières ,  de  la  taxe
d’habita t ion,  ainsi  que  de  la  cotisation  foncière  des  entrep r i se s .

Article  4  :  Madam e  la  Maire  de  Paris  est  autorisée  à  intervenir ,  au  nom  de  la
Ville  de  Paris,  au  contra t  d’empru n t  concern é  par  la  garan tie  visée  à  l’article  1
de  la  présen te  délibéra t ion  et  à  conclure  avec  Paris  Habita t  la  convention  fixant
les  modalités  d'exercice  éventuel  de  cet te  garan t ie .

Article  5  :  Les  montan t s  et  conditions  définitives  du  contr a t  d’empru n t  seront
communiqu é s  au  Conseil  de  Paris  à  l’occasion  du  vote  des  docume n t s
budgé tai r e s  annuels.


