
D i r e c t i o n  d u  L o g e m e n t  e t  d e  l ’ H a b i t a t  

20 2 5  DLH  361  -  Réalisation,  8  Place  des  Vosges  d’un  progra m m e  d'acquisi tion-
améliora t ion  de  17  logemen t s  sociaux  (6  PLA I - 3  PLUS  - 8  PLS)  par  CDC  Habita t  Social  –
Subven tion  (2  300  101  euros)

PROJET  DE  DELIBERATION

EXPOSE  DES  MOTIFS

Mesda m e s ,  Messieurs ,  

Dans  le  cadre  d’un  bail  emphytéotique  avec  la  Ville  de  Paris  dont  la  délibéra t ion  est
présen té e  à  ce  même  Conseil  de  Paris,  CDC  Habita t  Social  propose  de  réaliser  un
progra m m e  d'acquisi tion- améliora t ion  au  sein  de  l’Hôtel  de  Fourcy  au  8  Place  des  Vosges
(Paris  Centr e) .  Celui- ci  compor t e r a  17  logeme nt s  sociaux,  se  décomposa n t  en  6  PLA  I
(dont  un  PLAI  adapté)  - 3  PLUS  - 8  PLS,  et  4  commerc e s .

Le  présen t  projet  a  pour  objet  de  vous  soumet t r e  les  conditions  de  cet te  réalisat ion.

I. PRESENTATION  DU  PROGRAMME  :

Le  progra m m e  est  détaillé  dans  la  fiche  techniqu e  jointe.  Les  principales  caract é r i s t ique s
sont  les  suivantes  :

1°)  Descrip tion  de  l’ensemble  immobilier

L’Hôtel  de  Fourcy  est  un  immeuble  historique  construi t  en  1608,  classé  Monume n t
Historique  depuis  1954.  Il  est  implanté  au  8  place  des  Vosges,  dans  l’arrondisse m e n t  Paris
Centr e .  

Jusqu’en  2019,  l’usage  du  bâtimen t  était  par tag é  entre  une  annexe  du  lycée  professionn el
Théophile  Gautie r  et  le  Musée  Victor  Hugo  voisin.  Le  projet  de  résidence  sociale  et  de  gîte
urbain  issu  de  l’appel  à  projets  urbains  innovants  «  Réinvente r  Paris  –  Les  dessous  de
Paris  »  porté  par  Quartus  et  Habita t  et  Humanis me  ayant  été  abandon n é ,  la  proposi tion  de
CDC  Habita t  social  consiste  à  transform e r  l’ensemble  des  espaces  en  logement s  sociaux
familiaux.  

L’ensem ble  est  compos é  d ’un  corps  principal  sur  rue,  d ’ailes  latérales  et  d’un  corps  de
bâtimen t  en  fond  de  cour,  le  tout  encadr a n t  une  cour  pav é e  intérieu r e .  L’édifice  est  édifié
en  R+3  plus  un  niveau  de  combles  sur  rue  et  en  R+2  à  R+3  sur  cour.  Il sera  intégrale m e n t
réhabili té  et  transform é  pour  crée r  17  logeme nt s  locatifs  sociaux  et  4  commerc e s .

2°)  Démarch e  développe m e n t  durable  du  projet  

Dans  le  cadre  du  Plan  Climat  Air  Énergie  de  la  Ville  de  Paris,  le  projet  devra  :

-Obtenir  la  certification  NF  Habita t  HQE  Paris,

-Obtenir  le  label  BBCA rénovation,  

-Atteindre  un  gain  énergé t iqu e  d’au  moins  50  %,



-Obtenir  le  profil  bas  carbone  de  la  certification  CERQUAL.

Le  progra m m e  de  travaux  prévoit  notam m e n t  : 

- La  réhabilita tion  complète  des  bâtimen t s  avec  la  res tau r a t ion  des  façades ,  le  traiteme n t
thermiqu e  de  l’enveloppe  avec  la  mise  en  œuvre  d’une  isolation  thermiqu e  intérieu re  ainsi
que  des  couver tu r e s  et  rampa n t s  dans  le  respec t  des  contrain t e s  pat rimoniales ,

- Le  renforce m e n t  struc tu r el  et  la  mise  aux  normes  des  planche r s  et  circula tions  ;

- Le  change m e n t  des  menuise r ie s  extérieu re s ,

-  Le  raccord e m e n t  au  réseau  de  chaleur  de  chauffage  urbain  ou  l’installa tion  d’un
dispositif  de  pompe  à  la  chaleur .  

3°)  Descrip tion  du  progra m m e  de  logeme nt s

Le  progra m m e  compor t e r a  :

6  logement s  PLA I (dont  1  PLAI  adapté),  d'une  surface  utile  totale  d’environ  204  m²,
se  décompos a n t  en  :

4  T1  d'une  surface  moyenne  d'environ  25  m²

1  T2  d'une  surface  de  41  m²

1  T3  d'une  surface  de  65  m²

Le  loyer  mensuel  moyen  de  ces  logemen t s  est  calculé  sur  la  base  régleme n t ai r e  de  6,93
euros/m²  utile  en  valeur  janvier  2025.

Le  PLAI  adapté  sera  destiné  à  loger  des  ménag es  fragiles  rencon t r a n t  des  difficultés  non
seuleme n t  économique s ,  mais  aussi  sociales  et  dont  la  situa tion  nécessi te  la  proposition
d’un  habita t  à  loyer  et  charge s  maîtrisés ,  ainsi  que  d’une  gestion  locative  adapté e  et,  le
cas  échéa n t ,  d’un  accompa g n e m e n t .

3  logement s  PLUS,  d'une  surface  utile  totale  d’environ  195  m²,  se  décomposa n t  en  :

3  T3  d'une  surface  moyenne  d'environ  65  m²

Le  loyer  mensuel  moyen  de  ces  logemen t s  est  calculé  sur  la  base  régleme n t ai r e  de  7,77
euros/m²  utile  en  valeur  janvier  2025.

8  logement s  PLS,  d'une  surface  utile  totale  d’environ  310  m²,  se  décomposa n t  en  :

4  T1  d’une  surface  moyenne  d’environ  23m²  

2  T2  d'une  surface  moyenne  d'environ  39  m²

2  T3  d’une  surface  moyenne  d’environ  64m²

Le  loyer  mensuel  moyen  de  ces  logemen t s  est  calculé  sur  la  base  régleme n t ai r e  de  15,16
euros/m²  utile  en  valeur  janvier  2025.

4  locaux  d'activités,  d'une  surface  utile  d'environ  127,5  m²  dont  le  loyer  serai t  fixé
sur  la  base  mensuelle  de  45  euros/m².

II. FINANCEMENT  DU  PROGRAMME  :

1°)  Prix  de  revient  prévisionnel
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Le  coût  global  de  l'opéra t ion  est  évalué  à  7  671  943  euros  dont  6  627  624  pour  la  par tie
logement s  (soit  9  324  euros/m²  de  surface  utile),  se  décompos a n t  ainsi  :

DEPEN SE S
(en  euros )

PLA- I PLUS PLS
TOTAL

Loge m e n t
s  Socia ux

Locaux
d'activi t é s

TOTAL
Opérat io n

Charge  foncière 418  808 418  294 663  929 1  501  031 297  221 1  798  252

Travaux 1  079  867 1  102  297 1  721  600 3  903  764 535  500 4  439  264

Honorai r es/Diver
s 343  013 341  218 538  598 1  222  829 211  598 1  434  427

TOTAL 1  841  688 1  861  809 2  924  127 6  627  624 1  044  319 7  671  943

2°)  Le  financem e n t  

RECETTES
(en  euro s ) PLA- I PLUS PLS

TOTAL
Loge m e n t s

Socia ux

Locaux
d'activi t é s

TOTAL
Opérat io n

Prêt  CDC  (40
ans)

269  072 335  630 856  551 1  461  252 - 1  461  252

Prêt  foncier
CDC  (60  ans)

450  369 431  415 684  754 1  566  538 - 1  566  538

Prêt  PLS
complém en t a i re

- - 122  022 122  022 - 122  022

Subven tion  État 480  000 75  000 - 555  000 - 555  000

Subven tion  État
PLAI  adapté

20  000 - - 20  000 - 20  000

Subvention
DRAC  IDF

78  005 74  723 118  602 271  330 - 271  330

Subven tion  Ville
de  Paris

498  837 803  918 997  347 2  300  101 - 2  300  101

Fonds  propre s 45  406 141  124 144  851 331  381 100  886 432  267

Prêt  bancaire
commer ces

- - - - 943  433 943  433

TOTAL 1  841  688 1  861  809 2  924  127 6  627  624 1  044  319 7  671  943

3°)  Les  droits  de  réserva tion

Il  est  rappelé  que  le  conventionne m e n t  des  logemen t s  ouvre  droit,  pour  les  résiden t s ,  en
fonction  de  leurs  ressource s ,  à  l'aide  personn alisée  au  logement  et  que,  conformé m e n t  à
l'ar ticle  R  331- 12  du  Code  de  la  Construc t ion  et  de  l'Habita t ion,  30  %  au  moins  des
logement s  PLUS  devront  être  attribués  à  des  personn e s  sous  plafonds  de  ressourc es  PLA-
I.



En  contrep a r t i e  du  conventionne m e n t  à  l’APL,  et  des  par ticipa tions  appor t ée s  par  les  co-
financeu r s ,  les  droits  de  réserva tion  seront  ainsi  répar t is  :

Préfectu r e  : 5  logement s  (2  PLA I – 1  PLUS  - 2  PLS)  ;

Ville  de  Paris  : 9  logemen t s  (3  PLA I - 2  PLUS  - 4  PLS)  ; 

Employeurs  : 2  logemen t s  (1  PLAI  et  1  PLS)  ;

Autres  : 1  logemen t  PLS.  

Ces  droits  de  réserva tion  feront  l’objet  d’une  conversion  en  un  pourcen t a g e  du  flux  annuel
du  bailleur  en  fonction  de  la  convention  sur  la  gestion  en  flux  signée  avec  le  bailleur.

En  cas  de  modification  du  nombre  de  logemen t s  sociaux  intégrés  dans  le  progra m m e,  les
droits  de  réserva t ion  accordé s  à  la  Ville  de  Paris  ne  pour ron t  être  inférieu rs  à  50  %  du
nombre  final  total  de  logemen t s .

La  garan t ie  des  empru n t s  nécessai r e s  à  la  réalisat ion  de  l’opéra t ion  fera  l’objet  d’une
délibéra t ion  ultérieu r e .  

Je  vous  propose  en  conséqu e n c e  d’approuver  la  participa tion  de  la  Ville  de  Paris  au
finance m e n t  du  progra m m e  précité,  et  d’accorde r  à  CDC  Habita t  Social  une  subvention
d’un  montan t  maximu m  de  2  300  101  euros.

Je  vous  prie,  Mesda m e s ,  Messieur s ,  de  bien  vouloir  délibére r .

La  Maire  de  Paris
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20 2 5  DLH  361  :  Réalisation,  8  place  des  Vosges  (Paris  Centre)  d’un  progra m m e
d'acquisi tion- améliora t ion  de  17  logement s  sociaux  (6  PLA  I  - 3  PLUS  - 8  PLS)  par  CDC
Habita t  Social  - Subvent ion  (2  300  101  euros).

Le  Conseil  de  Paris,

Vu le  Code  Général  des  Collectivités  Terri toriales  ;

Vu le  Code  de  la  Construc t ion  et  de  l’Habita t ion  ;

Vu  le  projet  de  délibéra t ion  en  date  du                                          par  lequel  la  Maire  de
Paris  lui  propose  d’approuver  la  participa tion  de  la  Ville  de  Paris  au  finance m e n t  du
progra m m e  d'acquisi tion- améliora t ion  de  17  logemen t s  sociaux  (6  PLA  I  dont  un  PLAI
adapté  - 3  PLUS  - 8  PLS)  à  réalise r  par  CDC  Habitat  Social  au  8  place  des  Vosges  (Paris
Centr e)  ;

Vu l’avis  du  Conseil  de  l’arrondisse m e n t  Paris  Centre  en  date  du                          ;

Sur  le  rappor t  présen t é  par  M.  Jacques  BAUDRIER,  au  nom  de  la  5e  Commission,

Délibère  :

Article  1  : Est  approuvée  la  réalisa tion  au  8  Place  des  Vosges  (Paris  Centr e)  du
progra m m e  d'acquisi tion- améliora t ion  compor t a n t  17  logeme nt s  sociaux  (6  PLA  I  dont  1
PLAI  adapté  - 3  PLUS  - 8  PLS)  par  CDC  Habita t  Social.

Article  2  :  Est  approuvée  la  par ticipa tion  de  la  Ville  de  Paris  au  financem e n t  du
progra m m e  visé  à  l’article  1.  Pour  ce  progra m m e,  CDC  Habitat  Social  bénéficie ra  d’une
subven tion  de  la  Ville  de  Paris  d’un  montan t  maximu m  global  de  2  300  101  euros.  Cette
subven tion  fait  l’objet  d’un  double  plafond  :  le  montan t  et  la  par t  qu’elle  représe n t e  dans
le  prix  de  revient  prévisionnel  de  l’opéra t ion.  Cette  dépense  sera  inscrite  au  budget
d’investisse m e n t  de  la  Ville  de  Paris  pour  l’année  2025,  sous  réserve  de  la  disponibilité  des
crédits .

Article  3  :  Dans  le  cadre  de  la  démarch e  «  bâtimen t s  durables  »,  le  projet  devra  respec t e r
les  objectifs  du  Plan  Climat  Air  Énergie  de  Paris  en  termes  de  performa n c e
environne m e n t a l e  et  les  exigences  de  certification  de  l’opéra t ion.   

Article  4  :  9  logemen t s  seront  réservés  à  des  candida t s  locatai re s  désignés  par  la  Ville  de
Paris  pour  une  durée  de  65  ans.  Ces  droits  de  réserva t ion  feront  l’objet  d’une  conversion
en  un  pourcen ta g e  du  flux  annuel  du  bailleur  en  fonction  de  la  convention  sur  la  gestion
en  flux  signée  avec  le  bailleur .  En  cas  d’évolution  du  progra m m e ,  les  droits  de  réserva t ion
accordés  à  la  Ville  de  Paris  ne  pour ron t  être  inférieu rs  à  50  %  du  nombre  final  total  de
logement s .  

Article  5  :  Mada me  la  Maire  de  Paris  est  autorisée  à  conclure  avec  CDC  Habita t  Social  la
convention  fixant  les  modalités  de  verseme n t  de  la  participa tion  de  la  Ville  de  Paris  au
finance m e n t  du  progra m m e  et,  conformé m e n t  à  l’article  L  441- 1  du  Code  de  la
Const ruc tion  et  de  l’Habita tion,  les  modali tés  d’exercice  des  droits  de  réserva t ion  de  la
Ville  de  Paris,  dont  la  durée  sera  de  65  ans.  Cette  convention  compor t e r a  en  outre
l’engage m e n t  de  l’organisme  de  ne  procéde r  à  aucune  cession  de  logement  locatif  sur  le
terri toir e  parisien,  sauf  avis  favorable  donné  par  la  Ville  de  Paris  en  applica tion  des
articles  L 443- 7  et  suivants  du  Code  de  la  Construc tion  et  de  l’Habita t ion.


