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20 2 5  DLH   30 3  Location  de  l’Hôtel  de  Fourcy  situé  8,  place  des  Vosges  (Paris
Centr e)  à  CDC  HABITAT  SOCIAL  – déclasse m e n t  et  bail  emphytéotique .

PROJET  DE  DELIBERATION

EXPOSE  DES  MOTIFS

Mesda m e s ,  Messieurs ,

La  Ville  de  Paris  est  proprié t ai re  de  l’Hôtel  de  Fourcy  au  8,  place  des  Vosges
(Paris  Centr e)  qu’elle  a  acquis  en  novemb re  1930  en  vue  de  l’agrandisse m e n t
d’un  groupe  scolaire  situé  6bis,  place  des  Vosges.  

L’hôtel,  entiè re m e n t  vacant ,  se  compose  d’un  pavillon  du  XVIIème  siècle
donnan t  sur  la  place  et  de  deux  ailes  en  retour  sur  une  cour  intérieu r e  pavée
fermée  par  un  bâtimen t  au  fond.  

Le  pavillon  compre n d  un  rez- de- chaussé e ,  deux  étages  et  deux  niveaux  de
combles  aménag é s .  Les  deux  ailes  se  composen t  de  deux  corps  de  bâtimen t  de
deux  et  trois  étages .  Le  bâtimen t  en  fond  de  cour  est  élevé  de  deux  étages
datant  de  la  fin  du  XIXème  siècle  ou  du  début  du  XXème  siècle  en  remplace m e n t
des  ancienn es  écuries.  Des  caves  voûtées  en  bercea u  du  XVIIème  siècle  se
trouven t  sous  le  pavillon,  sous  la  galerie  et  partielleme n t  sous  les  deux  ailes.  Ce
bâtimen t  fait  l’objet  d’un  classe me n t  partiel  au  titre  des  Monume n t s  Historiques
et  le  clos- couver t  est  aujourd’hui  dans  un  mauvais  état .

L’ensemble,  qui  développe  une  surface  de  planche r  d’environ  1  220  m²,  est
édifié  sur  la  parcelle  cadas t r é e  A0 77  pour  une  conten a n c e  de  499  m².  

L’Hôtel  de  Fourcy  faisait  par tie  des  34  sites  sur  lesquels  la  Ville  de  Paris  avait
lancé  en  mai  2017  l’appel  à  projets  urbains  innovants  «  Réinvente r  Paris  – les
dessous  de  Paris  »  qui  avait  été  attribué  lors  du  Conseil  de  Paris  des  12  et  19
novemb r e  2019,  au  projet  «  Habite r  Demain  –  le  Gîte  de  Fourcy  »  porté  par
Quartus  Ensemblie r  Urbain  associé  à  Habita t  &  Humanism e,  développa n t  un
progra m m e  de  résidence  sociale,  gîte  urbain  et  une  école  de  prospec tive.  

Le  permis  de  const rui re ,  déposé  le  21  avril  2021  par  Quar tus ,  ayant  été  refusé
par  arrê té  de  l’Etat  le  15  avril  2022  suite  à  plusieur s  avis  défavorables  de  la
Préfectu r e  de  Police,  l’appel  à  projet  a  été  déclaré  sans  suite  en  décemb r e  2022.

Afin  de  mainteni r  une  vocation  sociale  et  résiden tielle  de  cet  immeuble,  une
étude  de  faisabilité  a  été  confiée  à  CDC  HABITAT  qui  confirme  la  possibilité  de
restau r e r  et  transforme r  l’Hôtel  de  Fourcy  en  réalisan t  17  logeme nt s  (6PLAI,
8PLS,  3PLUS)  avec  4  locaux  d’activité  en  rez- de- chaussé e  pour  une  surface  utile
totale  de  839  m²  dont  128  m²  pour  la  partie  commerc e .  



Le  détail  de  ce  progra m m e ,  le  montan t  des  travaux  et  ses  modali tés  de
finance m e n t  sont  présen t é s  dans  la  délibéra t ion  2025  DLH  361.

Sur  un  plan  foncier ,  il  est  proposé  de  conclure  avec  CDC  HABITAT  SOCIAL,
filiale  de  CDC  HABITAT  un  bail  emphytéo tiqu e  après  déclasse m e n t  du  bien  du
domaine  public.

Par  avis  du  23  septem b r e  2025,  le  Service  Local  du  Domaine  de  Paris  prend  acte
du  montan t  de  la  redevance  proposé  à  savoir  97  802  euros.

Ce  bail  emphytéo tiqu e  serai t  assor t i  des  conditions  essentielles  suivantes  :

-  il  prendr a  effet  à  compte r  de  la  date  de  sa  signa tu r e  ou,  si  elle  était  plus
tardive,  à  la  date  de  remise  de  l’immeuble  au  prene u r  à  bail.  Sa  durée  sera  de
65  ans  ;

- le  preneu r  à  bail  prendr a  la  propriét é  dans  l’état  où  elle  se  trouver a  à  la  date
d’effet  de  la  location  ;

-  le  preneu r  à  bail  renonce r a  à  deman d e r  toutes  indemnité s  ou  domma g e s
intérê t s  en  raison  des  défauts  appare n t s  ou  cachés  qui  pour ron t  résulte r  de  la
natur e  du  sol  et  du  sous- sol  ;

- le  preneu r  à  bail  souffrira  des  servitudes  passives,  appare n t e s  ou  occultes  qui
grèvent  ou  pourron t  grever  la  proprié t é  louée  ; en  sa  qualité  d’emphytéote ,  le
prene u r  à  bail  bénéficier a  des  droits  réels  lui  perme t t a n t  notam m e n t  d’opére r
sur  la  proprié té  tout  change m e n t ,  améliora t ion  ou  construc tion  en  application
de  l’article  L.451- 7  du  code  rural  et  de  la  pêche  maritime  ;

- à  l’expirat ion  du  bail,  la  totalité  des  aména g e m e n t s  et  équipem e n t s  réalisés  par
le  preneu r  à  bail  deviendr a ,  sans  indemnit é ,  proprié té  de  la  Ville  de  Paris  ;

-  penda n t  toute  la  durée  de  la  location,  le  prene u r  à  bail  devra  assume r  la
charge  de  tous  les  travaux  d’ent re t ien  et  de  grosses  répar a t ions ,  y compris  ceux
que  l’article  606  du  Code  civil  met  d’ordinair e  à  la  charge  du  proprié t ai r e  ;

-  le  preneu r  à  bail  sera  autorisé  à  consen ti r  et  à  renouvele r  des  locations,  y
compris  celles  relevant  des  articles  L.145- 1  et  suivants  du  code  de  comme rc e ,
pour  une  durée  expirant  au- delà  de  celle  du  bail  emphytéotique .  Les  contra t s  de
location  ainsi  conclus  se  poursuivront  dans  les  mêmes  conditions  au  terme  du
bail  emphytéotiqu e,  la  Ville  de  Paris  les  repre n a n t  et  devenan t  bailleur  direct
des  locatai r es  de  l’emphytéo te  ;

Le  Preneu r  aura  la  faculté  de  céder  au  prix  du  marché  la  totalité  des  droits  de
commerciali té  et/ou  de  droits  d’agré m e n t  immobilier  d’entre p r is e  de  l’immeuble
objet  du  bail  emphytéotique  ,  sous  réserve  d’un  intéres se m e n t  de  la  Ville  de
Paris  sur  le  prix  de  cession  corre spon d a n t  à  50  %  des  prix  hors  taxes  de  cession
dus  par  les  cessionnai r e s  de  toute  ou  partie  desdits  droits  nets  des  frais,  droits,
taxes  et  honorai re s  dus  par  le  prene u r  à  bail  aux  termes  des  actes  de  muta tion
et  nets  des  frais  de  l’acte  consta t a n t  le  paiemen t  de  l’intére s se m e n t  par  le
prene u r  à  la  Ville  de  Paris.

- le  loyer  capitalisé  sera  fixé  à  97  802  euros  et  sera  payable  : 

- à  hauteu r  de  10.000  euros  dans  un  délai  de  deux  jours  ouvrés  à  compte r
de  la  signa tu r e  de  l’acte,  par  les  compta bilités  des  notaire s  du  bailleur  et
du  preneu r  ;



- pour  le  reliqua t  trois  mois  après  la  décision  d’agrém e n t  prévue  par  les
articles  D 331- 1  et  suivants  du  Code  de  la  construc tion  et  de  l’habita tion,
et  au  plus  tard  deux  ans  après  la  date  de  signatu re  du  bail.

- à  l’expirat ion  du  bail,  l’immeuble  devra  être  rendu  à  la  Ville  de  Paris  en  parfai t
état  d’entr e t ien  et  de  répara t ions  de  toute  nature  ;

- dans  l’hypothèse  où  la  Ville  de  Paris  serai t  amené e  à  aliéne r  sa  propriét é ,  un
droit  de  préfére nc e  sera  donné  au  preneu r  à  bail;

-  le  preneu r  à  bail  devra,  en  outre ,  acquit te r  pendan t  la  durée  du  bail,  les
impôts,  contributions ,  taxes  et  autres  charges  de  toute  natur e  grevan t  ou
pouvant  grever  la  proprié t é  et  rembou rs e r a  le  prora t a  des  impôts,  contributions ,
taxes  et  autr es  charg es  à  la  Ville  entre  le  jour  du  transfe r t  de  proprié té  et  le  31
décemb r e  suivant ,  sur  présen ta t ion  par  la  Ville  du  rôle  d’imposition  pour  l’année
au  cours  de  laquelle  a  lieu  l’entrée  en  jouissance  et  une  attes t a t ion  de  paieme nt
du  Trésor  Public  ;

- tous  les  frais  entraînés  par  la  rédac tion  aussi  bien  que  par  la  publicité  du  bail,
et  de  ses  avenan t s ,  qui  seront  passés  par  devant  notaire ,  seront  à  la  charge  du
prene u r  à  bail.

En  conclusion,  le  projet  de  délibéra t ion  soumis  à  votre  Assemblée  a  pour  objet
de  prononce r  le  déclasse m e n t  de  l’immeuble  8,  place  des  Vosges  (Paris  centr e) ,
dont  la  désaffect a t ion  a  été  dûment  consta t é e ,  et  de  fixer  les  conditions  de
location  de  cet  immeuble  à  CDC  HABITAT  SOCIAL.

Je  vous  prie,  Mesda m e s ,  Messieur s ,  de  bien  vouloir  en  délibére r .

La  Maire  de  Paris





20 2 5  DLH  303  Location  de  l’Hôtel  de  Fourcy  situé  8,  place  des  Vosges  (Paris
Centr e)  à  CDC  HABITAT  SOCIAL  – déclasse m e n t  et  bail  emphytéotique .

Le  Conseil  de  Paris  

Vu  le  code  généra l  des  collectivités  terri toriales  et  notam m e n t  l’article  L.2122-
21  ;

Vu  le  Code  rural  et  de  la  pêche  mari time  et  notam m e n t  ses  articles  L.451- 1  et
suivants  ;

Vu  le  Code  géné ral  de  la  proprié t é  des  personn e s  publiques  et  notam m e n t
l’article  L.2141- 1  ;

Vu  la  délibéra t ion  2019  DU  70  des  12  et  19  novemb re  2019  portan t
déclasse m e n t  par  anticipa tion,  signa tu r e  de  promess e  de  bail  et  bail  à
construc tion  de  l’Hôtel  de  Fourcy  (Paris  Centre)  ;

Vu l’arrê té  du  18  octobre  2019  du  Préfet  de  Paris  et  de  la  Région  d’Ile- de- France
portan t  désaffect a t ion  de  l’Hôtel  de  Fourcy  de  son  usage  scolaire  avec  effet  au
31  août  2020  ;

Vu  le  consta t  établi  le  22  novembr e  2021  par  les  services  municipaux  attes ta n t
en  outre  que  tous  les  locaux  tenan t  lieux  de  burea ux  annexes  à  la  Maison  de
Victor  Hugo  ont  été  entiè re m e n t  libérés  et  repris  en  gestion  par  le  Service
d’Adminis t r a t ion  d’Immeu bles  (SADI)  le  28  avril  2021  et  que  le  site  n’est  ainsi
plus  affecté  à  l’usage  du  public  ni  à  un  service  public  et  demeu r e  égaleme n t
exempt  de  tout  aménag e m e n t  indispens a ble  à  l’exécution  de  missions  de  service
public  ;

Considéra n t  en  conséqu e n c e  que  l’immeuble  8,  place  des  Vosges  (Paris  Cent re)
appar t ien t  au  domaine  privé  de  la  Ville  de  Paris  ; 

Vu  le  projet  de  délibéra t ion  en  date  du                  par  lequel  la  Maire  de  Paris  se
propose  de  soumet t r e  à  son  agréme n t  les  conditions  de  location  à  CDC  HABITAT
SOCIAL  de  l’immeuble  8,  place  des  Vosges  (Paris  Centre)  ;

Vu l’avis  du  Service  Local  du  Domaine  de  Paris  en  date  du  23  septem b r e  2025  ;

Vu l’avis  de  M.  le  Maire  de  Paris  Centre  en  date  du  …………..  ;

Vu l’avis  du  conseil  de  Paris  Centre  en  date  du…….  ; 

Sur  le  rappor t  présen t é  par  M.  Jacques  BAUDRIER  au  nom  de  la  5ème
commission  ;

Délibère  :

Article  1  :  Est  prononcé  le  déclasse m e n t  de  l’immeuble  8,  place  des  Vosges
(Paris  Centr e) .

Article  2  :  Mme  la  Maire  de  Paris  est  autorisée  à  signer  avec  CDC  HABITAT
SOCIAL  dont  le  siège  social  est  situé  33,  avenue  Pierre  Mendès- France  (13e)  un



bail  à  carac t è r e  emphytéotique  portan t  location  de  l’Hôtel  de  Fourcy  situé  8,
place  des  Vosges  (Paris  Centr e)  cadas t r é  AO 77.  

La  location  sera  assor t ie  des  conditions  essentielles  suivantes  :

- le  bail  prendr a  effet  à  compte r  de  la  date  de  sa  signa tu re  ou,  si  elle  est  plus
tardive,  à  la  date  de  remise  de  l’immeuble  au  prene u r  à  bail.  Sa  durée  sera  de
65  ans  ;

-  le  preneu r  à  bail  prendr a  la  propriét é  dans  l’état  où  elle  se  trouver a  à  la  date
d’effet  de  la  location  ;

-  le  preneu r  à  bail  renonce r a  à  deman d e r  toutes  indemnité s  ou  domma g e s
intérê t s  en  raison  des  défauts  appare n t s  ou  cachés  qui  pour ron t  résulte r  de  la
natur e  du  sol  et  du  sous- sol  ;

- le  preneu r  à  bail  souffrira  des  servitudes  passives,  appare n t e s  ou  occultes  qui
grèvent  ou  pourron t  grever  la  proprié t é  louée  ; en  sa  qualité  d’emphytéote ,  le
prene u r  à  bail  bénéficier a  des  droits  réels  lui  perme t t a n t  notam m e n t  d’opére r
sur  la  proprié té  tout  change m e n t ,  améliora t ion  ou  construc tion  en  application
de  l’article  L.451- 7  du  code  rural  et  de  la  pêche  maritime  ;

- à  l’expirat ion  du  bail,  la  totalité  des  aména g e m e n t s  et  équipem e n t s  réalisés  par
le  preneu r  à  bail  deviendr a ,  sans  indemnit é ,  proprié té  de  la  Ville  de  Paris  ;

-  penda n t  toute  la  durée  de  la  location,  le  prene u r  à  bail  devra  assume r  la
charge  de  tous  les  travaux  d’ent re t ien  et  de  grosses  répar a t ions ,  y compris  ceux
que  l’article  606  du  Code  Civil  met  d’ordinair e  à  la  charge  du  proprié t ai r e  ;

-  le  preneu r  à  bail  sera  autorisé  à  consen ti r  et  à  renouvele r  des  locations,  y
compris  celles  relevant  des  articles  L.145- 1  et  suivants  du  code  de  comme rc e ,
pour  une  durée  expirant  au- delà  de  celle  du  bail  emphytéotique .  Les  contra t s  de
location  ainsi  conclus  se  poursuivront  dans  les  mêmes  conditions  au  terme  du
bail  emphytéotiqu e,  la  Ville  de  Paris  les  repre n a n t  et  devenan t  bailleur  direct
des  locatai r es  de  l’emphytéo te  ;

- Le  Preneu r  aura  la  faculté  de  céder  au  prix  du  marché  la  totalité  des  droits  de
commerciali té  et/ou  de  droits  d’agré m e n t  immobilier  d’entre p r is e  de  l’immeuble
objet  du  bail  emphytéotique  ,  sous  réserve  d’un  intéres se m e n t  de  la  Ville  de
Paris  sur  le  prix  de  cession  corre spon d a n t  à  50  %  des  prix  hors  taxes  de  cession
dus  par  les  cessionnai r e s  de  toute  ou  partie  desdits  droits  nets  des  frais,  droits,
taxes  et  honorai re s  dus  par  le  prene u r  à  bail  aux  termes  des  actes  de  muta tion
et  nets  des  frais  de  l’acte  consta t a n t  le  paiemen t  de  l’intére s se m e n t  par  le
prene u r  à  la  Ville  de  Paris.

- le  loyer  capitalisé  sera  fixé  à  97  802  euros  et  sera  payable  : 

- à  hauteu r  de  10.000  euros  dans  un  délai  de  deux   jours  ouvrés  à  compte r
de  la  signa tu r e  de  l’acte,  par  les  comptabilit és  des  notaires  du  bailleur  et
du  preneu r  ;

- pour  le  reliqua t  trois  mois  après  la  décision  d’agré m e n t  prévue  par  les
articles  D 331- 1  et  suivants  du  Code  de  la  const ruc t ion  et  de  l’habita tion,
et  au  plus  tard  deux  ans  après  la  date  de  signatu re  du  bail.

- en  fin  de  location,  l’immeuble  réalisé  devra  être  rendu  à  la  Ville  de  Paris  en
parfai t  éta t  d’entr e t ien  et  de  répara t ions  de  toute  nature  ;

- dans  l’hypothèse  où  la  Ville  de  Paris  serai t  amené e  à  aliéne r  sa  propriét é ,  un
droit  de  préfére nc e  sera  donné  au  preneu r  à  bail  ;



-  le  preneu r  à  bail  devra,  en  outre ,  acquit te r  pendan t  la  durée  du  bail,  les
impôts,  contributions ,  taxes  et  autres  charges  de  toute  natur e  grevan t  ou
pouvant  grever  la  proprié t é  et  rembou rs e r a  le  prora t a  des  impôts,  contributions ,
taxes  et  autr es  charg es  à  la  Ville  entre  le  jour  du  transfe r t  de  proprié té  et  le  31
décemb r e  suivant ,  sur  présen ta t ion  par  la  Ville  du  rôle  d’imposition  pour  l’année
au  cours  de  laquelle  a  lieu  l’entrée  en  jouissance  et  une  attes t a t ion  de  paieme nt
du  Trésor  Public  ;

- tous  les  frais  entraînés  tant  par  la  rédac tion  que  par  la  publicité  du  bail,  et  de
ses  avenan t s ,  qui  seront  passés  par  devant  notai re ,  seront  à  la  charge  du
prene u r  à  bail  ;   

Article  3  : Mme  la  Maire  de  Paris  est  autorisée  à  signer  tout  acte  préalable  ou
consti tu t ion  de  servitudes  éventuellem e n t  nécess ai r e  à  l’opéra t ion  visée  à
l’article  2.

Article  4  :  le  prene u r  à  bail  est  autorisé  à  dépose r  toutes  demand e s
d’autorisa t ions  adminis t r a t ives  ou  les  déclara t ions  de  travaux  nécess ai re s  à  la
réalisa t ion  de  son  progra m m e.

Article  5  :  Cette  recet t e  sera  inscri te  sur  le  budget  de  la  Ville  de  Paris  pour  les
exercices  2025  et  suivants .


