VILLE DE

PARIS

Direction du Logement et de I'Habitat

2025 DLH 303 Location de I'Ho6tel de Fourcy situé 8, place des Vosges (Paris
Centre) a CDC HABITAT SOCIAL —déclassement et bail emphytéotique.

PROJET DE DELIBERATION
EXPOSE DES MOTIFS

Mesdames, Messieurs,

La Ville de Paris est propriétaire de I'Hdtel de Fourcy au 8, place des Vosges
(Paris Centre) qu'elle a acquis en novembre 1930 en vue de I’agrandissement
d'un groupe scolaire situé 6bis, place des Vosges.

L'hotel, entiéerement vacant, se compose dun pavillon du XVlleme siécle
donnant sur la place et de deux ailes en retour sur une cour intérieure paveée
fermée par un batiment au fond.

Le pavillon comprend un rez-de-chaussée, deux étages et deux niveaux de
combles aménagés. Les deux ailes se composent de deux corps de batiment de
deux et trois étages. Le batiment en fond de cour est élevé de deux étages
datant de la fin du XIXéme siécle ou du début du XXeme siécle en remplacement
des anciennes écuries. Des caves vodtées en berceau du XVlleme siécle se
trouvent sous le pavillon, sous la galerie et partiellement sous les deux ailes. Ce
batiment fait I'objet d'un classement partiel au titre des Monuments Historiques
et le clos-couvert est aujourd’ hui dans un mauvais état.

L’ensemble, qui développe une surface de plancher denviron 1 220 m2, est
édifié sur la parcelle cadastrée AO 77 pour une contenance de 499 mz2.

L'Hétel de Fourcy faisait partie des 34 sites sur lesquels la Ville de Paris avait
lancé en mai 2017 |'appel a projets urbains innovants « Réinventer Paris - les
dessous de Paris » qui avait été attribué lors du Conseil de Paris des 12 et 19
novembre 2019, au projet « Habiter Demain — le Gite de Fourcy » porté par
Quartus Ensemblier Urbain associé a Habitat & Humanisme, développant un
programme de résidence sociale, gite urbain et une école de prospective.

Le permis de construire, déposé le 21 avril 2021 par Quartus, ayant été refusé
par arrété de I'Etat le 15 avril 2022 suite a plusieurs avis défavorables de la
Préfecture de Police, I'appel a projet a été déclaré sans suite en décembre 2022.

Afin de maintenir une vocation sociale et résidentielle de cet immeuble, une
étude de faisabilité a été confiée a CDC HABITAT qui confirme la possibilité de
restaurer et transformer [|'Hétel de Fourcy en réalisant 17 logements (6PLAI,
8PLS, 3PLUS) avec 4 locaux d'activité en rez-de-chaussée pour une surface utile
totale de 839 m2 dont 128 m2 pour la partie commerce.



Le détail de ce programme, le montant des travaux et ses modalités de
financement sont présentés dans la délibération 2025 DLH 361.

Sur un plan foncier, il est proposé de conclure avec CDC HABITAT SOCIAL,
filiale de CDC HABITAT un bail emphytéotique aprés déclassement du bien du
domaine public.

Par avis du 23 septembre 2025, le Service Local du Domaine de Paris prend acte
du montant de la redevance proposé a savoir 97 802 euros.

Ce bail emphytéotique serait assorti des conditions essentielles suivantes :

- il prendra effet a compter de la date de sa signature ou, si elle était plus
tardive, a la date de remise de I'immeuble au preneur a bail. Sa durée sera de
65 ans ;

- le preneur a bail prendra la propriété dans I'état ou elle se trouvera a la date
d effet de la location ;

- le preneur a bail renoncera a demander toutes indemnités ou dommages
intéréts en raison des défauts apparents ou cachés qui pourront résulter de la
nature du sol et du sous-sol ;

- le preneur a bail souffrira des servitudes passives, apparentes ou occultes qui
grévent ou pourront grever la propriété louée ; en sa qualité demphytéote, le
preneur a bail bénéficiera des droits réels lui permettant notamment d opérer
sur la propriété tout changement, amélioration ou construction en application
de I'article L.451-7 du code rural et de la péche maritime ;

- a I'expiration du bail, la totalité des aménagements et équipements réalisés par
le preneur a bail deviendra, sans indemnité, propriété de la Ville de Paris ;

- pendant toute la durée de la location, le preneur a bail devra assumer la
charge de tous les travaux d’entretien et de grosses réparations, y compris ceux
gue l'article 606 du Code civil met d’ ordinaire a la charge du propriétaire ;

- le preneur a bail sera autorisé a consentir et a renouveler des locations, y
compris celles relevant des articles L.145-1 et suivants du code de commerce,
pour une durée expirant au-dela de celle du bail emphytéotique. Les contrats de
location ainsi conclus se poursuivront dans les mémes conditions au terme du
bail emphytéotique, la Ville de Paris les reprenant et devenant bailleur direct
des locataires de I’emphytéote ;

Le Preneur aura la faculté de céder au prix du marché la totalité des droits de
commercialité et/ou de droits d agrément immobilier d’ entreprise de I'immeuble
objet du bail emphytéotique , sous réserve d'un intéressement de la Ville de
Paris sur le prix de cession correspondant a 50 % des prix hors taxes de cession
dus par les cessionnaires de toute ou partie desdits droits nets des frais, droits,
taxes et honoraires dus par le preneur a bail aux termes des actes de mutation
et nets des frais de I'acte constatant le paiement de l'intéressement par le
preneur a la Ville de Paris.

- le loyer capitalisé sera fixé a 97 802 euros et sera payable :
- a hauteur de 10.000 euros dans un délai de deux jours ouvrés a compter

de la signature de I'acte, par les comptabilités des notaires du bailleur et
du preneur ;



- pour le reliquat trois mois apres la décision d agrément prévue par les
articles D 331-1 et suivants du Code de la construction et de |’habitation,
et au plus tard deux ans aprées la date de signature du bail.

- a I'expiration du bail, I'immeuble devra étre rendu a la Ville de Paris en parfait
état d'entretien et de réparations de toute nature ;

- dans I'hypothése ou la Ville de Paris serait amenée a aliéner sa propriété, un
droit de préférence sera donné au preneur a bail;

- le preneur a bail devra, en outre, acquitter pendant la durée du bail, les
impo6ts, contributions, taxes et autres charges de toute nature grevant ou
pouvant grever la propriété et remboursera le prorata des impdts, contributions,
taxes et autres charges a la Ville entre le jour du transfert de propriété et le 31
décembre suivant, sur présentation par la Ville du réle d’'imposition pour I’année
au cours de laquelle a lieu I'entrée en jouissance et une attestation de paiement
du Trésor Public ;

- tous les frais entrainés par la rédaction aussi bien que par la publicité du bail,
et de ses avenants, qui seront passés par devant notaire, seront a la charge du
preneur a bail.

En conclusion, le projet de délibération soumis a votre Assemblée a pour objet
de prononcer le déclassement de I'immeuble 8, place des Vosges (Paris centre),
dont la désaffectation a été diment constatée, et de fixer les conditions de
location de cet immeuble a CDC HABITAT SOCIAL.

Je vous prie, Mesdames, Messieurs, de bien vouloir en délibérer.

La Maire de Paris






2025 DLH 303 Location de I'Hb6tel de Fourcy situé 8, place des Vosges (Paris
Centre) a CDC HABITAT SOCIAL —déclassement et bail emphytéotique.

Le Conseil de Paris

Vu le code général des collectivités territoriales et notamment ['article L.2122-
21 ;

Vu le Code rural et de la péche maritime et notamment ses articles L.451-1 et
suivants ;

Vu le Code général de la propriété des personnes publiques et notamment
'article L.2141-1 ;

Vu la délibération 2019 DU 70 des 12 et 19 novembre 2019 portant
déclassement par anticipation, signature de promesse de bail et bail a
construction de I'H6tel de Fourcy (Paris Centre) ;

Vu I'arrété du 18 octobre 2019 du Préfet de Paris et de la Région d'lle-de-France
portant désaffectation de I’'Hdtel de Fourcy de son usage scolaire avec effet au
31 aolt 2020 ;

Vu le constat établi le 22 novembre 2021 par les services municipaux attestant
en outre que tous les locaux tenant lieux de bureaux annexes a la Maison de
Victor Hugo ont été entierement libérés et repris en gestion par le Service
d’Administration d'Immeubles (SADI) le 28 avril 2021 et que le site n'est ainsi
plus affecté a l'usage du public ni & un service public et demeure également
exempt de tout aménagement indispensable a |I'exécution de missions de service
public ;

Considérant en conséquence que I'immeuble 8, place des Vosges (Paris Centre)
appartient au domaine privé de la Ville de Paris ;

Vu le projet de délibération en date du par lequel la Maire de Paris se
propose de soumettre a son agrément les conditions de location a CDC HABITAT
SOCIAL de I'immeuble 8, place des Vosges (Paris Centre) ;

Vu I'avis du Service Local du Domaine de Paris en date du 23 septembre 2025 ;
Vu Iavis de M. le Maire de Paris Centre en date du .............. :

Vu I'avis du conseil de Paris Centre en date du....... :

Sur le rapport présenté par M. Jacques BAUDRIER au nom de la 5éme
commission ;

Délibére :
Article 1 : Est prononcé le déclassement de I'immeuble 8, place des Vosges
(Paris Centre).

Article 2 : Mme la Maire de Paris est autorisée a signer avec CDC HABITAT
SOCIAL dont le siege social est situé 33, avenue Pierre Mendés- France (13e) un



bail a caractére emphytéotique portant location de I'Hétel de Fourcy situé 8,
place des Vosges (Paris Centre) cadastré AO 77.

La location sera assortie des conditions essentielles suivantes :

- le bail prendra effet a compter de la date de sa signature ou, si elle est plus
tardive, a la date de remise de I'immeuble au preneur a bail. Sa durée sera de
65 ans ;

- le preneur a bail prendra la propriété dans I'état ou elle se trouvera a la date
d effet de la location ;

- le preneur a bail renoncera a demander toutes indemnités ou dommages
intéréts en raison des défauts apparents ou cachés qui pourront résulter de la
nature du sol et du sous-sol ;

- le preneur a bail souffrira des servitudes passives, apparentes ou occultes qui
grévent ou pourront grever la propriété louée ; en sa qualité d emphytéote, le
preneur a bail bénéficiera des droits réels lui permettant notamment d opérer
sur la propriété tout changement, amélioration ou construction en application
de 'article L.451-7 du code rural et de la péche maritime ;

- al'expiration du bail, la totalité des aménagements et équipements réalisés par
le preneur a bail deviendra, sans indemnité, propriété de la Ville de Paris ;

- pendant toute la durée de la location, le preneur a bail devra assumer la
charge de tous les travaux d'entretien et de grosses réparations, y compris ceux
que I'article 606 du Code Civil met d'ordinaire a la charge du propriétaire ;

- le preneur a bail sera autorisé a consentir et a renouveler des locations, y
compris celles relevant des articles L.145-1 et suivants du code de commerce,
pour une durée expirant au-dela de celle du bail emphytéotique. Les contrats de
location ainsi conclus se poursuivront dans les mémes conditions au terme du
bail emphytéotique, la Ville de Paris les reprenant et devenant bailleur direct
des locataires de I’emphytéote ;

- Le Preneur aura la faculté de céder au prix du marché la totalité des droits de
commercialité et/ou de droits d’ agrément immobilier d entreprise de I'immeuble
objet du bail emphytéotique , sous réserve d'un intéressement de la Ville de
Paris sur le prix de cession correspondant a 50 % des prix hors taxes de cession
dus par les cessionnaires de toute ou partie desdits droits nets des frais, droits,
taxes et honoraires dus par le preneur a bail aux termes des actes de mutation
et nets des frais de l'acte constatant le paiement de |'intéressement par le
preneur a la Ville de Paris.

- le loyer capitalisé sera fixé a 97 802 euros et sera payable :

- a hauteur de 10.000 euros dans un délai de deux jours ouvrés a compter
de la signature de I'acte, par les comptabilités des notaires du bailleur et
du preneur ;

- pour le reliquat trois mois aprés la décision dagrément prévue par les
articles D 331-1 et suivants du Code de la construction et de |"habitation,
et au plus tard deux ans aprés la date de signature du bail.

- en fin de location, I'immeuble réalisé devra étre rendu a la Ville de Paris en
parfait état d entretien et de réparations de toute nature ;

- dans I'hypothése ou la Ville de Paris serait amenée a aliéner sa propriété, un
droit de préférence sera donné au preneur a bail ;



- le preneur a bail devra, en outre, acquitter pendant la durée du bail, les
impobts, contributions, taxes et autres charges de toute nature grevant ou
pouvant grever la propriété et remboursera le prorata des imp6ts, contributions,
taxes et autres charges a la Ville entre le jour du transfert de propriété et le 31
décembre suivant, sur présentation par la Ville du rdle d'imposition pour |I'année
au cours de laquelle a lieu I'entrée en jouissance et une attestation de paiement
du Trésor Public ;

- tous les frais entrainés tant par la rédaction que par la publicité du bail, et de
ses avenants, qui seront passés par devant notaire, seront a la charge du
preneur a bail ;

Article 3 : Mme la Maire de Paris est autorisée a signer tout acte préalable ou

constitution de servitudes éventuellement nécessaire a |'opération visée a
I'article 2.

Article 4 : le preneur a bail est autorisé a déposer toutes demandes
d’ autorisations administratives ou les déclarations de travaux nécessaires a la
réalisation de son programme.

Article 5 : Cette recette sera inscrite sur le budget de la Ville de Paris pour les
exercices 2025 et suivants.



